BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Wohnen an der Schwalbach” Vertahrensvermerk Bebauungsplan

3. Bebauung - textliche Festsetzungen

1. Ausgangssituation

Entsprechend den Zielen der Planung sind im Plangebiet Gebaude fiir Wohnbaunutzung 1. Der Gemeinderat Wonsees hat in der Sitzung vom ..................... gemaR
Um der Nachfrage nach Bauland fiir die Gemeinde Wonsees begegnen zu kénnen, erstellt und deren Nebengebdude zulassig. Fir die geplante Bebauung wird die Bauweise mit der § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
der Markt Wonsees einen Bebauungsplan. 2.5.2 Elektrische Versorgung _ _ Hausform Mehrfamilienhaus festgesetzt, dies entspricht dem marktlichen AN o ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Gemeinde Wonsees verfligt Giber einen genehmigten Fldchennutzungsplan, die Flache 2.3. Innerrtliche ErschlieBung - Verkehrsberuhigung Der Bestand an Versorgungskabeln der Bayernwerk Netz GmbH im Planbereich darf durch  Bebauungscharakter. Das Baugebiet wird als Mischgebiet (MI) nach §6 BauNVO eingestuft.
ist dort als Mischgebiet ausgewiesen. D . eror U o tos it boroits Al trafe/Verbind rald BaumafRnahmen nicht beeintréchtigt werden. Die Bauherren haben vor Beginn der Die ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach §6 Abs.3 ist ausgeschlossen.
15 YOTancons EISCISING o3 Baugepieros 19: DOrels FANISgers Ta ser verbine ingsstase Bauarbeiten eine Trassenauskunft einzuholen und einen Schutzzonenbereich fiir Kabel 2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
(Thumauer Strale) ausgebildet. Eine Verkehrsberuhigung findet durch den geschwungenen von 0,5 Metern rechts und links zur Trassenachse einzuhalten. Bdume und tief wurzelnde o . : . .
2. Raumliche und strukturelle Situation StraRenverlauf und die bereits bestehende Bebauung, statt. Straucher darfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von GeschoBe Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit
2,5 Metern zur Trassenachse gepflanzt werden. Hierzu ist das ,Merkblatt Giber Baume, Die Zahl der Vollgeschosse ist auf drei begrenzt. VOM L bis ..o stattgefunden.
2.1. Lage des Plangebietes 2.4. Bestand innerhalb des Plangebietes unterirdische Leitungen und Kanéle* bzw. Die DVGW-Richtlinie GW 125 zu beachten.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnen an der Schwalbach® befindet sich Die Grundstiicke selbst sind derzeit im Flachennutzungsplan bereits als Hbéhenlage der baulichen Anlagen - § 9 (2) BauGB 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
in der Gemeinde Wonsees an der bereits beidseitig bebauten Thurnauer Stralle. Wohnbauflache in Form eine Mischgebietes ausgewiesen. 2.6. Denkmalschutz Baueingabe: B. GB fiir den V. wwurf des Beb | in der hat in der Zeit '
Die geplante Erweiterung betrifft zwei Parzellen der bestehenden Ortsbebauung und Das Gelénde fallt innerhalb des Plangebietes von Nordwesten nach Sidosten. Im Bereich der Planung sind keine archéologischen oder baulichen Denkméler bekannt, Der Planunterlagen fiir die Baueingabe sind Geldndeschnitte au urden Vorentwurt des Bebauungsplans In der Fassung vom ................... atin der Zel
erweitert das Ostlichen Ende der bestehenden Bebauung um zwei weitere Grundstiicke. Das Gefélle in der Tiefe der tGberplanten Grundstiicke bringt Bei allen Voranfragen, Baugenehmigungen, Freistellungsantragen, etc. ist verbindlich mit Angaben der Hohenkoten in m . NN des naturlichen (bestehenden) VOM oo bis ... stattgefunden.
gord(\;veistlich t?renzthan dfie Thgrnager Sdtraﬂekund I?luﬂostlichdagld,\ile Schwalblach an. einen Héhenunterschied von 3,00m. folgende Auflagen auf,zunehmen: ’ ’ Geléndes, des geplanten Geldndes und der Straflenmitte beizugeben. Die
er Geltungsbereich umfasst das Grundsttick mit FI.Nr. 5 und FI.Nr. 7, jeweils : : ; i hei Hohe des ErdgeschoRfultbodens - Oberkante FertigfuBboden - ist ebenfalls , _ )
Gemarkung Wonsees. Die vorgesehene bebaubare Fliche von 2205,17 m? ist 2.5 Vor- und Entsor | gelm @Uf[hUb d?tr I?augruberj, b?'.f?]bgrabhl{nﬁﬁnhu- allen Auﬁgnﬂ?ellt_eaa S:W'g bei in m i NN angugeben. 9 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurden die Behérden und sonst-
im Flachennutzungsplan als Mischaebietsfliche dargestellt. ) . gungsaniagen auarbeilen autiretende vor- U. frungeschichtiiche, sowie mitielatieriicne unde, OKF-EG: igen Trager &ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... o] T
im gsp 9 9 2.5.1 Entwésserung nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz vom 25. 06. 1973 (GVBI 13/1973), = = i ) ) .
Die Abwasser des tiberplanten Gebietes werden im Mischsystem ber die miussen unverziiglich der Archaologischen AuBenstelle fir Oberfranken, Die Oberkante des fertigen Fertigfuibodens im Erdgeschof (OKF-EG) beteiligt.
2.2 Uberbrtliche ErschlieBung ErschlieBungsstrale in den vorhandenen Kanal eingeleitet. Dieser ist an die Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, gemeldet werden. ?n?rlzm\?;}noéﬁ?nrgnufnﬁtr c?srr: &Z?L?ng;ff::Eg’fg%‘:gen und ist
Das bestehende Baugebiet erstreckt sich an der éstlichen Seite von Wonsees, Abwasseranlage Wonsees angeschlossen und wird von dort der Klaranlage zugefuhrt. Gem. ART. 8 BayDschG ist derjenige, welcher Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies ; ¢ . . N N
die nun geplante Erweiterung grenzt in nordwestlicher Richtung an die Thurnauer Strale Bei der Planung der Kellergeschosse ist unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege vorzulegenden Gelandeschnitten vor Ort festzulegen. S Der Entwurf deSIBebauur?gspIans in der Fassuhg VOM e v.vurde mit der Begrindung gemfy
auf FLLNr. 175 an. Die ErschlieRBung ist Uiber diese Stralie sichergestellt. auf eine entsprechende hochwasserangepasste Bauweise zu achten. anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des m o . - § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS oo Sffentlich ausgelegt.
Die Erreichbarkeit des libergeordneten Verkehrsnetzes ist (iber diese Anfallendes Niederschalgswasser ist im Rahmen der technischen und rechtlichen Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt Die maximale Firsthdhe tber Stralkenniveau, gemessen mittig des
Anliegerstrate/Verbindungsstrale an die Ortsverbindungsstrae KU8 Richtung Thurnau Moglichkeiten lokal zu versickern, zu speichern oder zu verwerten. Die Erstellung haben. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Baugrundstiicks darf nicht iberschritten werden. 6. Der Markt W hat mit Beschluss des Gemeinderat den Beb |
gesichert, Gber die Kulmbach und Bayreuth erreicht werden kdnnen. Ebenfalls Uber diese einer Wasserspiegelberechnung, einer Massenbilanz ,Boden®, und einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, sofern die untere Denkmalschutzbehdrde M o , o - oervar onsees a. MIL BESCNTLSS A8S BEMEINASTALS VOM wovvvvvvr oo en Bebauungspian
Ortsverbindungsstrale erfolgt die Anbindung an die Autobahn A70 Bamberg-Bayreuth. Bodenfunktionsbewertung werden an die jeweiligen Grundstiickseigentiimer weitergegeben. die Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die maximale Traufhdhe tber Stralenniveau, gemessen mittig des gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
Baugrundstiicks darf nicht Uberschritten werden.
Nebendebiud WONSEES eeeeeeeeeseeeees s L AEN o
ebengebdude .
LEGENDE zu den FeStsetzungen des Bebauungsplanes Nebengebdude nach BayBo Art. 57 (1)1.a. sind auch aulerhalb der ausgewiesenen (Gemeinde) ]
Bauflachen zulassig, allerdings nicht im Bereich zwischen Baugrenze und (Siegel)
Geltungsbereich ErschlieRUNGSSIrARE. e e e
Erster Blrgermeister
TELEEEEL Grenze des geltungsbereiches - §§ 9 (7) u. 30 BauGB Stadtebaulicher Raumabschluss der StraBenflucht
15.13. PlanzV 90 Wie im Plan dargestellt sind Bauwerke-Garage/Carport .
als Raumabschluss der StraRenflucht mit einer Wandhéhe von mindestens 3,00m ;élzj:eli_jr\mli:tsamt hat den B:;auungsplan mit oMAR § 10
Art und MaB der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB und einer Firsthbhe von mindestens 7,00m vorzusehen. Abe. 2 BauGB genehm|gt s AL g § (Sioge
] I\NALStgngeb'et (MI) nach § 6 BaUNVO. .o Material, Farbgebung und Fassaden . Genehmigungsbehdérde)
g entsprechend Bau NVO, nicht zulassig sind Es sind landschaftsgebundene, umweltfreundliche und 8. Ausgefertigt
Vergnigungsbetriebe, Tankstellen . gebun ’
energiesparende Materialien zu verwenden.
Nutzungsschablone Wande in hellen lichten Farben, grelle Farben sind nicht zulassig. W?.r).s.??ﬁ .................................................. cden e,
MI i MI: Mischgebiet Fliichen fiir Garagen (Gemeinde)
1l zuldssig sind 3 Vollgeschosse G . .. N . (Siegel)
GRZ: Grundflachenzahl (als Héchstgrenze) aragen und Carports sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zuldssig
GRZ 0,6 GFZ 1,0 GRF: Gescholflachenzahl Der Stauraum vor Garagen ist mit einer Tiefe von 5,00 M fESIGESELZE. | s
o o DN 0°-45°: Dachneigun Erster Blrgermeister
DN 0*-45 o O: offene Bguw%ise A | k
T11.0 F14.0 T11,0: zulassige Wandhohe im Traufbereich ussenaniagen _
’ ’ F 14.,0: zulassige Firsthohe 2elandeveranderu2\q?n.h" Angleich el _ | 9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............c........ geman § 10 Abs. 3 HS1 BauGB/
[*'] S?agr{:mgﬁgz szlr:](; Zzlisécszs%ttungen zur Angleichung des best. Geldndes an die geplanten Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf § 10 Abs. 3 HS2 BauGB orts-
MI | MI: Mischgebiet Der Uferbereich entlang der Schwalbach soll in Richtung Bebauung in einem Streifen Ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
BN 450 ZDngﬁf]'egl 'itn1 Voligeschoss von 5 bis 10 Metern Breite von Abgrabungen und Auffiillungen freigehalten werden. stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
DN 45° 8D sp: Dachforr%: Sgatteldach Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1
T30-35 F70-75 T 3,0-3,5: zuléss!ge V\(and_héhe im Traufbereich Einfriedungen: und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
. - F7,0-7.5: zulassige Firsthohe Zaune zwischen den Grundstiicken sind ausschlieRlig als Hecken, bzw.
Maschendrahtzaun mit leichten Stahlrohrs&ulen zulassig. Wonsees
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) Zaunanlagen mit Sockelmauern sind nicht ZUléSSig. Zwischen Zaununterkante und | e ..................................................... y deN .o
§9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Boden ist ein Abstand von mindenstens 15cm einzuhalten. (Gemeinde)
Einfriedungen entlang 6ffentlicher Strafienflachen (nicht bei Gehwegen) sind 0,50m von
Hinterkante Bordstein zuriickzusetzen.
geplante Baugrenze .................................................................................................................................
. Erster Burgermeister
Griinordnung .
L o L Pflanzgebote, Pflanzbindungen, MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (Siegel)
f geplante Baulinie - 80% d"er Baulinie Entwicklung von Natur und Landschaft (§9Abs. 1, Nr. 20 und 25 BauGB) | s AN
muss Uberbaut werden Bei allen Malinahmen im Zusammenhang mit der BaumaRnahme, insbesondere bei (Landratsamt)
der Beseitigung des nicht zwingend zu erhaltenden Baumbestandes, sind die Belange
Verkehrsflachen - § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB des Artenschutzes gem. § 39 Abs. 1 sowie § 44 Abs. 1 BNatschG zu beachten.
Werden geschutzte Tierarten Vorgefunden’ ist dies unverz[jg]ich o= N Lal 1= =) D T PN
StraRenbegrenzungslinie Naturschutzbehérde anzuzeigen. Unterzeichner/-in
x . private Griinfldchen:
offentlicher Parkplatz Mindestens 10% der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind mit standortgerechten Gehdlzen
(siehe Planzliste) naturnah zu bepflanzen. Anmerkungen:
Je 250m? nicht befestigter Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum (keine Zierformen) Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unterschrift gesondert bestatigt werden. Die Vermerke 1-3 sind
Griinflichen - § 9 Abs.1 BauGB mit 16 bis 18cm Stammumfang zu pflanzen nur erforderlich., wer.m der. entsprechende Beschlu§s gefasst wurde. \(ermerk 7 entfallt, \.Ner.1.n der Bebéuungsplan keiner Genehmil
Bestehende Baume, Stréucher: gung bedarf. Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitpléne anzubringen.
. I Bestehende Bdume und Hecken sind grundsatzlich zu erhalten und zu schiitzen.
private Grunfléche Der vorhandene Gehdlzbestand an den Grundstlicksgrenzen ist, soweit es heimische
Laubgehdlzarten betrifft, vollstdndig und dauerhaft zu erhalten und wéhrend der
Bauausfiihrung gegen Schaden zu sichern.
@ anzupflanzender Baum Alle baulichen gartnerischen MaRnahmen, die den Wurzelbereich oder die sichtbaren Teile
der Pflanze schadigen, sind zu unterlassen.
G@D anzupflanzender Strauch gz]%esi;tg{:ir;:;::sche und Baume sind entsprechend zu ersetzen. Gemel nde Wonsees z
Zur Vermeidung zusétzlicher Bodenversiegelung sind befestigte Flache innerhalb der H
Mi N HINWEISE Grundstiicke mit wasserdurchldssigem Pflasterbeleg zu belegen (z. B. Rasengittersteine, Landkrels KUIm baCh <
GRZ 0,6 Pflaster mit breiten Rasenfugen) J
DNO"-45 ° 5 Lageplan M 1:500 Grundstucksgrenzen Pflanzliste als Griinordnung m
T110 F14.0 % , Pflanzenauswahl und PflanzgréRen:
: ’ alt, bestehendbleibend Es ist eine standortgerechte Vegetation entsprechend folgender Liste anzusetzen
Laubbdume (Hausbaum usw.), MindestgroRe: St.U. 16-18 cm, Hochstamm (H) . m
. Acer platanoides Spitz-Ahorn Gemeinde Wonsees
neue Parzellierung Acer campestre Feld-Ahorn w
Corylus colurna Vogelbeere Marktplatz 4
| v ' @ Parzellennummer it corceta Winter inde 20197 Wonsees y 4
| | o : 3 , : | Malus, Prunus, Pyrus i.S. Obstbaum TeI...09274 /213 (VG Kasendorf: 09228 / 99 96 0)
| | S a -(FE =) : | Juglians regia Walnuss eMail: poststelle@wonsees.de :
‘ ’ % 1 o = e | Bebauung Prunus avium Vogelkirsche
i . o 0 ‘ Carpinus betulus Hainbuche
| TS < '3 .
| | 3 : S = % : % | - Bebauung - Wohnhaus
: e = ‘= ‘ Stréucher zur Eingriinung: Mindestgrofie: 2 x v., 60/100 cm H
} : 2 : q&:) % g : % Amelanchier canadensis Felsenbirne' E Bebauu ngsplan Gemelnde Wonsees <
= ‘© o 2 Bebauung - Garage/Carport Cornus mas Kornelkirsche g W "
425 | o 1 Comus sangies ariogl 5| Baugebiet: "Wohnen an der Schwalbach 0
i i rataegus monogyna eifidorn 04
l | : @ @ : | private Verkehrsflache - Zufahrt Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen = m
‘ | ] ] ‘ Ligustrum vulgare Liguster H
l | ] ] \ Garage/Carport Ilsonlcera X_ylosteum vvglzlfir_wklriche % Lageplan m
: o L als Raumabschluss der StraRenflucht runus avium /IIG-RIrsche = .
. " ' Rosa spec. Wild- und Strauchrosen = Schnitt A-A
410 | | (] (] \ Sambucus nigra Schwarzer Holunder 5
i 1 > Firstrichtung Viburnum lantana Wolliger Schneeball L
: : . . "Die Strauchart "Felsenbirne” ist als Einzelgehdlz zu pflanzen
FI. Nr.154 FI. N.175 FL N5 FI. Nr.76/3 und nichtin eine Gruppen- oder Heckenpflanzung zu integrieren. Architektur- u. Sachversténdigenburo i 02 02.2022
- Geliandeverlauf Stephan Schwarzmann a
Immissionsschutz: Flurstr. 1
bestehender Gelandeverlauf Im Rahmen der Planungen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Eine Bebauung 96142 Hollfeld :8
Schnitt A-A M 1:500 des Planbereiches hat entsprechend den Feststellungen in diesem Gutachten unter Wahrung ’ 4 1:500
= . des Bestandschutzes der benachbarten Schreinerei zu erfolgen. Im Bedarfsfall schlief3t ‘E"
geplanter Gelandeverlauf dies schallisolierende Mallnahmen an den herzustellenden Gebduden ein. Hinsichtlich der —
Anregungen bzgl. der 6ffentlichen Verkehrsflache wird der Marktgemeinderat die Vorgaben Architektur- und Sachverstandigenbiiro

der 16. BimschV bei der Herstellung seiner Parkplatzflachen beachten.

SCHWARZMANN L

Stephan Schwarzmann




